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A 2026. februar 14-én kelt levelében foglalt kérdésére, a Liszt Ferenc utca 29. szdm alatti
tarsashaz (tovabbiakban: Tarsashiz) vonatkozasdban hivatalbol indult tdrvényességi
feliigyeleti eljarassal kapcsolatban, az alabbi véalaszt adom:

A Tarsashiz vonatkozasaban a tarsashazi torvényességi feliigyeleti eljarast hivatalbol inditottam
Bics-Kiskun Virmegyei Korményhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala BK-05/TH 00018-2/2025
végzése alapjan, mely a panaszokrol, a kozérdekii bejelentésekrdl, valamint a visszaélések
bejelentésével dsszefiiggd szabalyokrodl sz0l6 2023. évi XXV. térvény (tovabbiakban: Panasz tv.)
2. § (2) bekezdésére hivatkozva attette hozzam az On panaszat. A Panasz tv. 3. § (4) bekezdése
értelmében észleltem, hogy a bejelentéssel kapcsolatban a jegyz6 tarsashazak feletti torvényességi
feliigyeletének eljarasi szabalyair6l sz616 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése
szerint hivatalbol lefolytatandd térvényességi feligyeleti eljardsnak van helye, amelyet 2025.
februar 10. napjan meginditottam. A Panasz tv. 5. § (2) bekezdése alapjan a panasz elintézésével
kapcsolatban értesitettem Ont a tarsashazi torvényességi feliigyelet meginditasrol a 2703-5/2025.
ligyszamon iktatott 2025. februar 25-i keltezésii levelemben, mint a Panasz tv. szerinti bejelentdt.

A Korm. Rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti bejelentd csak tirsashdzi tulajdonostars, kozos
képviseld és a (3) bekezdés szerint tulajdonostars meghatalmazottja lehet. A Korm. Rendelet 4. §
(4) bekezdés a) pontja szerint a (2) bekezdés a) pontjaban és a (3) bekezdésben foglaltakat
legalabb nem hiteles és 30 napnil nem régebbi tulajdonilap-mésolat, illetve a Polgari
Toérvénykonyvrdl szold 2013. évi V. toérvény szerinti meghatalmazas bejelentéssel egyidejiileg
torténd benynjtasaval kell igazolni.

On nem igazolta tulajdonostarsi mivoltat, sem azt, hogy tulajdonostirs meghatalmazottja lenne,
igy nem tekinthetd a Korm. Rendelet szerinti bejelentonek.

A Korm. Rendelet 13. §-a elbirja, hogy ha a jegyz6 az eljars alapjan a tarsashdz miikddésének a
tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Tht.) 27/A. § (2) bekezdésébe
iitk6zését allapitja meg, a Tht. 27/A. § (4) bekezdésének megfelelden irasbeli felhivast bocsat ki.
A felhivast Korm. rendelet 14. § (1) bekezdése szerint a jegyz6 hivatalos iratként postai aton,
személyesen 4tadott iratként, elektronikusan vagy sajat kézbesitGje utjdn kozli a kozos
képviselével. Ezen jogszabaly alapjan a térvénysértés orvoslasara kibocsatott felhivast csak a
kozos képviseldnek kell megkiildeni. Végiil a Korm. Rendelet 17. §-a szerint a jegyz6 az eljarast
megsziinteti, ha megallapitja, hogy a tarsashaz a felhivasban foglaltaknak megfelel6en a torvényes
miikodését helyredllitotta, vagy torvényes milkodését sértd koriilmény mar nem all fenn. A



trsashdzzal szembeni torvényességi feliigyeleti eljarast ezen jogszabalyoknak megfelelden
folytattam le a 2703-5/2025. iktatészami tajékoztatoban megjelolt panaszok kapcesén.

A bekért iratok alapjan feltart torvénysértést a Korm. Rendelet 13. §-a szerinti felhivasban
jeleztem a kozos képviseldnek és koteleztem a torvényesség helyreallitdsara a Tarsashazban.

A Korm. Rendelet 17. § (2) bekezdése szerint az eljards megsziintetésérdl a jegyz0 a kozos
képviselSt és a bejelent6t irasban tajékoztatja, ha a 17. § (1) bekezdésben foglaltakat a kozds
képviseld teljesiti.

A Tht. 27/A. §-a, tovabba a Korm. Rendelet csak az eljaras meginditisara és arra az esetre allapit
meg hatarid6t, amennyiben a tirsashidz nem tesz eleget a Korm. Rendelet 13. §-a alapjan
kibocsatott felhivasnak a felhivas kézbesitésétdl szamitott 60 napon beliil.

A tarsashazi torvényességi feliigyeleti eljarast a Tht. 27/A. alapjan kell lefolytatni. A Tht. 27/A.
(1) bekezdése pedig megfogalmazza, hogy a torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan
igyre, amelyben bir6sagi, hatosagi eljarasnak van helye, ezaltal kizarva a tarsashazi térvényessegi
feliigyeleti eljarast a hatosagi ligykorbdl, tovabba a jogszabalyhely jogértelmezése szerint a
torvényességi ellendrzés nem terjed ki azokra az esetekre, amelyekben barmilyen hat6ségi
eljarasnak van helye (ideértve elsGsorban a koézigazgatasi eljarasokat, a biintetd- és a
szabalysértési eljarasokat stb.). E jogviszonyokban egyértelmiien és kizarélagosan a hatéskérrel
(és illetékességgel) rendelkez6 hatésdgoknak kell eljarni az ezen eljarasokra vonatkozo speciélis
szabalyok alapjan. E korben nincs és nem lehet helye a jegyzé eljarasanak.

A Tht. 27/A. szerinti térvényességi feliigyeleti eljaras alkalmazandé részletszabalyait a Korm.
Rendelet adja meg. A Korm. Rendelet 11. §-a szerint az altalanos kozigazgatasi rendtartasarol
52016 2016. évi CL. torvénynek (a tovabbiakban: Akr.) csak az adatkezelésre vonatkozo részét
kell alkalmazni ezen eljaras soran — analogikus példaként emlitve erre a jegyzd altal lefolytatott
birtokvédelmi eljarasokat is, tekintettel a jegyz6 hataskorébe tartozéd birtokvédelmi eljarasrol
sz616 17/2015. (I1. 16.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdésére — az Akr. tobbi szabalya nem
alkalmazhat6. Az Akr. 50. § (2) bekezdés c) pontja szerinti 60 napos eljarasi hatiridé nem
vonatkozik a tarsashazi térvényességi feliigyeleti eljarasra, tekintettel arra, hogy ez az eljaras
jogszabaly szerint nem hatdsagi tigy. Fentebb részletezettek alapjan a Tht. jogértelmezése
megerdsiti a Tht. 27/A. §-dban leirtakat, miszerint a tarsashazi torvényességi feliigyeleti eljaras
nem hatosagi eljaras, és nem is lehet hatosagi eljaras szabalyai szerint kezelni.

Mindezekre tekintettel nincs jogszabalyi lehetéségem Ont tajékoztatni a térsashazi feliigyeleti
eljaras részleteivel kapcsolatban, jelen ligyben kizarélag a jogalkoté altal a fentebb kifejtettek
szerint all fenn eljarasi és tajékoztatasi kotelezettségem.
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