I. A JOGI KERET – MELYIK JOGSZABÁLY MIT SZABÁLYOZ
1️⃣ Tht. (2003. évi CXXXIII. törvény)
Ez a speciális anyagi jogi szabály.
Szabályozza:
· a társasház működését,
· a közgyűlést,
· a közös költséget,
· a tulajdonostársak felelősségét,
· a törvényességi felügyeletet.
A Tht. 27/A. § kimondja:
A jegyző gyakorolja a törvényességi felügyeletet.
Tehát:
✔ a jegyző nem mérlegelheti, hogy foglalkozik-e vele
✔ ha jogsértő működés merül fel → eljárnia kell

2️⃣ 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet
Ez a speciális eljárási szabály a törvényességi felügyeletre.
A kulcs:
1. § (3) bekezdés:
Az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben az Ákr. alkalmazandó.
Ez azt jelenti:
🔹 ha a rendelet nem tartalmaz határidőt
→ akkor az Ákr. határidői irányadók

3️⃣ Ákr. (2016. évi CL. törvény)
Ez az általános eljárási törvény.
Ákr. 50. §
Ügyintézési határidő:
· főszabály szerint 60 nap
Ákr. 103. §
Ha a hatóság nem intézkedik →
→ mulasztásos jogsértés

II. A JEGYZŐ KÖTELEZETTSÉGE
A jegyzőnek:
1. Tudomásszerzés esetén hivatalból el kell járnia
2. Határidőn belül döntenie kell
3. Tájékoztatást kell adnia az érintettnek

III. A TE ÜGYEDBEN A JOGSÉRTÉS STRUKTÚRÁJA
Most jön a lényeg.
1️⃣ A társasház jogsértése
A te állításod szerint:
· nem gyűjtik be minden fennálló kötelezettség fedezetét,
· nem hajtják végre a jogerős FMH-ból eredő kötelezettséget,
· szelektív költségkezelés folyik,
· számviteli szabályokat sértenek,
· közgyűlési határozatok hiányosak vagy törvénysértők.
Ez → Tht. szerinti törvénysértő működés lehet.

2️⃣ A jegyzői eljárás
Az iratok alapján:
· 2025 február → hivatalból eljárás indul
· több mint 1 év telt el
· nincs érdemi döntés
· nincs lezárás
· nincs konkrét intézkedés
Ez két irányban problémás:
🔴 (A) Határidő túllépés
Ákr. 50. § sérelme
🔴 (B) Érintetti tájékoztatás hiánya
Alaptörvény XXIV. cikk sérelme

IV. A JEGYZŐ TÉVES ÁLLÁSPONTJA – „csak tulajdonos tehet bejelentést”
Ez kulcskérdés.
A Tht. nem mondja ki, hogy kizárólag tulajdonos tehet bejelentést.
A törvényességi felügyelet:
✔ hivatalból is indulhat
✔ tudomásszerzés alapján is indulhat
✔ nem tulajdonos bejelentése alapján is indulhat
Te érintett vagy, mert:
· jogerős követelésed van,
· a társasház működése közvetlenül érinti a kielégítési lehetőségedet.
Ez elegendő.

V. MIT KÖVETETT EL A JEGYZŐ?
Levezetve:
1. Eljárás indult 2025 februárban
2. 60 napos határidő letelt
3. Nem született döntés
4. Nincs érdemi tájékoztatás
5. Nem biztosított ügyféli jogokat
Ez → mulasztásos jogsértés.

VI. JOGI MINŐSÍTÉS
A helyzet:
🔹 a Tht. speciális
🔹 a 155/2015 rendelet eljárási kiegészítő
🔹 az Ákr. generális
A jegyző nem bújhat a rendelet mögé, mert:
ahol nincs külön szabály → Ákr. alkalmazandó.
Ez a te érvelésed teljesen korrekt.

VII. STRATÉGIAI IRÁNY
Most már három irány látszik:
1️⃣ Felügyeleti szervhez panasz (kormányhivatal)
mulasztás miatt
2️⃣ Közigazgatási per
hatósági mulasztás megállapítására
3️⃣ Alaptörvény XXIV. cikk sérelem hivatkozása

VIII. A KRONOLÓGIAI FELÉPÍTÉS
Ha ezt beadványba tesszük, így kell:
1. Társasházi jogsértés ténye
2. Bejelentés
3. Hivatalból indulás
4. Határidő túllépése
5. Tájékoztatás hiánya
6. Jogszabályi keret
7. Mulasztás megállapítása
8. Intézkedés kérése


