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Tisztelt Allamtitkar Asszony/Ur!

Tisztelt Minisztérium!

Dr. Balog Laszl6 ugyvéd jogi képvisel6ként eljarva, az altalam képviselt Ugyfelek
nevében panasszal élek a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) mulasztasa miatt, amely a Kecskemét, Liszt Ferenc utca 29. szam
alatti tarsashaz vonatkozasaban folyamatban 1év6 torvényességi felugyeleti eljarassal



dsszefliggésben valdsult meg.

l. A tényallas 6sszefoglalasa

Az altalam képviselt Ugyfeleknek a fenti tarsashaz immar 18—19 éve fennalld, jogerés
kovetelése all fenn.

A kovetelés fennallasat jogerés fizetési meghagyas, illetve birdsagi dontés igazolja,
azonban a kovetelés a gyakorlatban végrehajthatatlanna valt.

A végrehajthatatlansag oka nem az ugyfeleim oldalan fennallé kérilmény, hanem az,
hogy a tarsashaz tartésan és rendszerszinten jogszabalysérté médon mikodik:

a tarsashaz szamviteli rendszere nem felel meg a jogszabalyi el6irasoknak,

a tarsashaz megsérti a tarsashazakrol szo6ld 2003. évi CXXXIII. torvény
rendelkezéseit,

nincs érdemben feltarhato, lefoglalhaté vagyona,

a tulajdonostarsak a kozos koltséget nem, vagy nem jogszerd maédon fizetik,

a birésagi gyakorlat jelenleg nem teszi lehetévé a tulajdonostarsak kozvetlen
kotelezését, arra hivatkozassal, hogy a befizetett 6sszegek kizardlag a tarsashaz
fenntartasat szolgaljak.

Allaspontunk szerint azonban a tarsashaz fenntartasanak szerves része az is, hogy
az elvégzett munkak és szolgaltatasok ellenértékét a tarsashaz a szerz6déseknek és
jogerés dontéseknek megfeleléen kifizesse. Ez a mi esetiinkben nem tortént meg, és
a tarsashaz jogseérté mikodése miatt kikényszerithetetlenné valt.



II. A jegyzéi torvényességi fellgyeleti eljaras

A fenti helyzetre tekintettel a jegyzd részeérdl torvényességi felugyeleti eljaras
meginditasat kezdeményeztuk.

Tajékoztatasunk szerint a jegyz6 a toérvényességi fellgyeleti eljarast 2025 februar
honapjaban hivatalbol meginditotta, amelyet irasban is megerdsitett.

Ezt kovetben azonban — a jegyzd sajat tajékoztatasa szerint — 2025 oktdberéig
semmilyen érdemi eljarasi cselekmény nem tortént a torvényességi felugyeleti eljaras
keretében.

Az eljaras menetérdl, az esetleges vizsgalati Iépésekrdl, az eljaras Utemezésérél az
érintettek érdemi tajékoztatast nem kaptak.

lll. Panasz a Kormanyhivatalhoz és annak elharitasa

A fentiek miatt panasszal fordultunk a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalhoz,
kérve, hogy hataskorében eljarva gyakorolja torvényességi ellendrzési jogkorét a
jegyzéb eljarasa felett.

Panaszunkban kifejezetten azt kértlk, hogy a Kormanyhivatal vizsgalja meg:

sérul-e az indokolatlan elhuzédas tilalma,

a jegyz0 eleget tett-e tajekoztatasi kotelezettségének,

a torvényességi fellgyeleti eljaras lefolytatasa megfelel-e az ésszer hataridé
kovetelményének,



az eljaras 6sszhangban all-e az Alaptorvény XXIV. cikkével és az altalanos
kozigazgatasi eljarasjoggal.

A Kormanyhivatal valasza ezzel szemben arra szoritkozott, hogy az eljaras
befejezésének idépontjat érintéen ,nem jogosult intézkedni”, és érdemi eljarasi
kontrollt nem gyakorolt.

IV. A panasz jogi alapja

Allaspontunk szerint a Kormanyhivatal fenti allaspontja jogsértd, mivel:

a 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése kifejezetten elbirja, hogy az e
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos kbdzigazgatasi rendtartas
szabalyait kell alkalmazni,

az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. tdrvény (Akr.) alapjan a
hatosagi eljaras nem huzodhat el indokolatlanul,

az Alaptorvény XXIV. cikk (1) bekezdése szerint mindenkinek joga van az ugye
ésszerl hataridén beluli elintézéséhez.

A Kormanyhivatalnak nem a konkrét dontési idépont meghatarozasa lenne a
feladata, hanem annak vizsgalata, hogy a jegyz6 eljarasa eljarasjogi szempontbal
jogszeri-e, és megfelel-e a fenti kdvetelményeknek. Ezt a vizsgalatot a
Kormanyhivatal elmulasztotta.

V. Kérelmek

Fentiek alapjan tisztelettel kérem a Minisztériumot, hogy:

Vizsgalja ki a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal mulasztasat az eljarasi kontroll



gyakorlasanak elmaradasa miatt.

Allapitsa meg, hogy a Kormanyhivatal jogszer{ien jart-e el, amikor a jegyz6
eljarasanak elhuzédasat érdemben nem vizsgalta.

Tegyen intézkedéseket annak érdekében, hogy a Kormanyhivatal a jogszabalyban
el6irt felugyeleti kotelezettségeit ténylegesen gyakorolja.

Gondoskodjon arrdl, hogy a jegyz6 a tarsashazi torvényességi feliigyeleti eljarast a
jogszabalyoknak megfelel6en, érdemi eljarasi cselekményekkel folytassa le, annak
érdekében, hogy a tarsashaz mikodése a jogszabalyoknak megfeleljen.

Kérem szives irasbeli tajékoztatasukat a megtett intézkedésekrol.

Tisztelettel:

dr. Balog Laszl6

ugyvéd
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Dr. Balog László ügyvéd jogi képviselőként eljárva, az általam képviselt ügyfelek nevében panasszal élek a Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal (a továbbiakban: Kormányhivatal) mulasztása miatt, amely a Kecskemét, Liszt Ferenc utca 29. szám alatti társasház vonatkozásában folyamatban lévő törvényességi felügyeleti eljárással összefüggésben valósult meg.



I. A tényállás összefoglalása



Az általam képviselt ügyfeleknek a fenti társasház immár 18–19 éve fennálló, jogerős követelése áll fenn.



A követelés fennállását jogerős fizetési meghagyás, illetve bírósági döntés igazolja, azonban a követelés a gyakorlatban végrehajthatatlanná vált.



A végrehajthatatlanság oka nem az ügyfeleim oldalán fennálló körülmény, hanem az, hogy a társasház tartósan és rendszerszinten jogszabálysértő módon működik:



a társasház számviteli rendszere nem felel meg a jogszabályi előírásoknak,



a társasház megsérti a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény rendelkezéseit,



nincs érdemben feltárható, lefoglalható vagyona,



a tulajdonostársak a közös költséget nem, vagy nem jogszerű módon fizetik,



a bírósági gyakorlat jelenleg nem teszi lehetővé a tulajdonostársak közvetlen kötelezését, arra hivatkozással, hogy a befizetett összegek kizárólag a társasház fenntartását szolgálják.



Álláspontunk szerint azonban a társasház fenntartásának szerves része az is, hogy az elvégzett munkák és szolgáltatások ellenértékét a társasház a szerződéseknek és jogerős döntéseknek megfelelően kifizesse. Ez a mi esetünkben nem történt meg, és a társasház jogsértő működése miatt kikényszeríthetetlenné vált.



II. A jegyzői törvényességi felügyeleti eljárás



A fenti helyzetre tekintettel a jegyző részéről törvényességi felügyeleti eljárás megindítását kezdeményeztük.



Tájékoztatásunk szerint a jegyző a törvényességi felügyeleti eljárást 2025 február hónapjában hivatalból megindította, amelyet írásban is megerősített.



Ezt követően azonban – a jegyző saját tájékoztatása szerint – 2025 októberéig semmilyen érdemi eljárási cselekmény nem történt a törvényességi felügyeleti eljárás keretében.



Az eljárás menetéről, az esetleges vizsgálati lépésekről, az eljárás ütemezéséről az érintettek érdemi tájékoztatást nem kaptak.



III. Panasz a Kormányhivatalhoz és annak elhárítása



A fentiek miatt panasszal fordultunk a Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatalhoz, kérve, hogy hatáskörében eljárva gyakorolja törvényességi ellenőrzési jogkörét a jegyző eljárása felett.



Panaszunkban kifejezetten azt kértük, hogy a Kormányhivatal vizsgálja meg:



sérül-e az indokolatlan elhúzódás tilalma,



a jegyző eleget tett-e tájékoztatási kötelezettségének,



a törvényességi felügyeleti eljárás lefolytatása megfelel-e az ésszerű határidő követelményének,



az eljárás összhangban áll-e az Alaptörvény XXIV. cikkével és az általános közigazgatási eljárásjoggal.



A Kormányhivatal válasza ezzel szemben arra szorítkozott, hogy az eljárás befejezésének időpontját érintően „nem jogosult intézkedni”, és érdemi eljárási kontrollt nem gyakorolt.



IV. A panasz jogi alapja



Álláspontunk szerint a Kormányhivatal fenti álláspontja jogsértő, mivel:



a 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése kifejezetten előírja, hogy az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben az általános közigazgatási rendtartás szabályait kell alkalmazni,



az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (Ákr.) alapján a hatósági eljárás nem húzódhat el indokolatlanul,



az Alaptörvény XXIV. cikk (1) bekezdése szerint mindenkinek joga van az ügye ésszerű határidőn belüli elintézéséhez.



A Kormányhivatalnak nem a konkrét döntési időpont meghatározása lenne a feladata, hanem annak vizsgálata, hogy a jegyző eljárása eljárásjogi szempontból jogszerű-e, és megfelel-e a fenti követelményeknek. Ezt a vizsgálatot a Kormányhivatal elmulasztotta.



V. Kérelmek



Fentiek alapján tisztelettel kérem a Minisztériumot, hogy:



Vizsgálja ki a Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal mulasztását az eljárási kontroll gyakorlásának elmaradása miatt.



Állapítsa meg, hogy a Kormányhivatal jogszerűen járt-e el, amikor a jegyző eljárásának elhúzódását érdemben nem vizsgálta.



Tegyen intézkedéseket annak érdekében, hogy a Kormányhivatal a jogszabályban előírt felügyeleti kötelezettségeit ténylegesen gyakorolja.



Gondoskodjon arról, hogy a jegyző a társasházi törvényességi felügyeleti eljárást a jogszabályoknak megfelelően, érdemi eljárási cselekményekkel folytassa le, annak érdekében, hogy a társasház működése a jogszabályoknak megfeleljen.



Kérem szíves írásbeli tájékoztatásukat a megtett intézkedésekről.
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Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
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A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
BALOGH LASZLO felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.01.17. 16.35.57

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. BALOGH LASZLO
Sziiletési hely: GYERGYOSZENTMIKLOS
Sziiletési datum: 1942.01.09.

Anyja neve: PALL JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu
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