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Hivatkozassal a levélben, majd telefonon tortént tajékoztatasukra a kovetkezGkrol
kivanom Onoket tajékoztatni:

Hivatkozasi alapom:

Hivatkozasi alap: A tarsashazakrél szél6 2003. évi CXXXIIL. torvény (Tht.) 12. § (1),

24. §, 27/A. §, 43. §; a szamvitelrél szold 2000. évi C. torvény (Sztv.) 3. § (1) 4. pont
c) alpont, 14. § (5), (8), (11); a 479/2016. (XIl. 28.) Korm. rendelet; a 155/2015. (VI.

25.) Korm. rendelet.

Az érintett tarsashaz jelentés 0sszeggel tartozik részunkre. A Kecskeméti
Polgarmesteri Hivatalnal torvényességi fellgyeleti eljaras van folyamatban; jelen
beadvanyom célja ezzel osszefuggésben a jogszabalyi kotelezettségek
O0sszefoglalasa és a jogsértések megszintetésének kérése.



Jogsértések és mulasztasok, jogalaponként rendezve, az eddig jelzetteken tul:

Fizetési szamla (bankszamla) megnyitasanak és hasznalatanak kotelezettsége

A Tht. 12. § (1) szerint az alakul6 kdzgylés hataroz a fizetési szamla megnyitasaral.
Ennek hianya vagy a szamla rendeltetésszerl hasznalatanak elmulasztasa a
tarsashazi pénzforgalom torvényes lebonyolitasat veszélyezteti.

Megjegyzeés: a Tht. 48. § (1) is a pénzkészletek ,kezelési helye szerinti” bemutatasat
irja elé az elszamolasban, ami a bankszamlan tartott pénzeszkozok els6dlegességét
feltételezi a készpénzzel szemben.

Szamviteli minéség és beszamolasi/konyvvezetési rend

A Sztv. 3. § (1) 4. pont c) alpontja kifejezetten egyéb szervezetnek mindsiti a
tarsashazat. A tarsashazra iranyadodak a Sztv. altalanos szabalyai és az egyéb
szervezetek sajatossagait rogzité 479/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet. A torvényes
mUkodés része a szabalyos kdonyvvezetés és beszamolas.

Pénzkezelési szabalyzat kotelez6 megléte és minimalis tartalma:

A Sztv. 14. § (5) szerint a szamviteli politika részeként kotelezé a pénzkezelési
szabalyzat. A (8) bekezdés minimalisan elbirja tobbek kdzott a pénzforgalom
(készpenz és bankszamla) lebonyolitasanak rendjét, a készpénz napi zaro-limitjét, a
bizonylati rendet, a pénzszallitas és ellenérzés szabalyait. Ujonnan alakuld
gazdalkodonal a szabalyzatok elkészitésének hatarideje 90 nap (14. § (11)).

Ennek hianya vagy formai megléte melletti érdemi alkalmazasi mulasztas
torvényserteés.

Kozos koltség megallapitasa, beszedése és érvényesitése

A Tht. 24. § (1) szerint a kozos koltség — fészabaly szerint — a tulajdonostarsakat
tulajdoni hanyaduk szerint terheli; a (2) bekezdés az SZMSZ-ben kotelezéen
szabalyozando korként nevesiti a kozos koltség eltéré megfizetésének maodjat,
valamint a hatralékok érvényesitésének részletes szabalyait (felszdlitas, fizetési
meghagyas, szukség esetén jelzalog).

A Tht. 43. § (1) c) a kdzOs képvisel6 kifejezett kotelezettségeként irja el6 a kozos
koltség kozlését, beszedését és az igények érvényesitését. E kotelezettségek
elmulasztasa onallo torvénysértés.



Torvényességi fellgyelet — jegyzéi és birdsagi eszk6zok

A Tht. 27/A. § alapjan a jegyz6 gyakorolja a torvényességi felugyeletet; jogsértés
megallapitasa esetén felhivast bocsat ki a téorvényes miikddés helyreallitasara (60
nap), eredménytelenség esetén pedig birésaghoz fordul. A birésag a 27/A. § (5)
szerint megsemmisitheti a jogsérté hatarozatot, 6sszehivhatja a kozgydlést (vagy
erre a jegyz6t/szamvizsgalot jogosithatja), illetve birsagot szabhat ki a kdzos
képviseldre/intézdbizottsagra.

A 27/A. § (6) kimondja: érdekellentét esetén a birdsag a tarsashaz képviseletére
ugygondnokot rendel ki.

Az eljaras részletszabalyait a 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet tartalmazza (eljaras
meginditasa, iratbekérés hatarideje, helyszini ellenérzés, jegyz6konyv, eljaras
lezarasa stb.).

Ennek alapjan kérem, hogy:

Allapitsa meg az érintett tarsashaz térvényes miikodését sérté kdriilményeket,
kulonosen:

a) a fizetési szamla megnyitasanak/hasznalatanak hianyat vagy nem
rendeltetésszeriiségét;

b) a pénzkezelési szabalyzat hianyat, vagy annak érdemi alkalmazasi mulasztasat
(napi készpénzlimit, bizonylati rend, ellenérzés);

c) a kozds koltség SZMSZ-beli és gyakorlati szabalyozasanak/érvényesitésének
hianyossagait;

d) a kdnyvvezetés és beszamolas egyéb szervezetre iranyado rendjétdl valo
eltéréseket.

A Tht. 27/A. § (4) és a 155/2015. Korm. rend. alapjan bocsasson ki felhivast a
torvényes mikodés 60 napon beldli helyreallitdsara, legalabb az alabbi konkrét
intézkedések elbirasaval:

— fizetési szamla tényleges mikodtetése és a pénzforgalom elsédlegesen azon
torténé lebonyolitasa;

— a pénzkezelési szabalyzat jogszabalyszerl megalkotasa/felllvizsgalata és
végrehajtasa (készpénzkezelési limit, pénzszallitas, bizonylati és ellenérzési rend);

— az SZMSZ k6z0s koltségre és hatralék-érvényesitésre vonatkozo részeinek
jogszerid rendezése;



— a kdzos koltség beszedésének haladéktalan megkezdése, jogi érvényesitése
(felszolitas, FMH, szikség esetén jelzalog), a tartozasok Utemezett rendezési terve.

Kotelezze a k6zds képviseldt a 155/2015. Korm. rend. 7. § szerinti iratok hataridén
bellli rendelkezésre bocsatasara (bankszamla-kivonatok, pénzkezelési szabalyzat,
SZMSZ, kbézgyllési hatarozatok, éves koltségvetés és beszamold, f6konyvi kivonat,
nyilvantartasok).

Eredménytelenség esetén éljen a Tht. 27/A. § (5) szerinti birdsagi keresetinditassal,
eés kérje

— a jogsertd hatarozatok megsemmisitését és uj hatarozat meghozatalat,

— a kozgydlés birdsag altali 6sszehivasat, illetve az 6sszehivasra a jegyz6
feljogositasat,

— szukség esetén a kdzos képviselb/intézdbizottsag birsagolasat.

Amennyiben a tarsashaz és a kozdos képviseld kozott érdekellentét all fenn, keérjuk,
hogy a jegyzd a birésag elbtt kezdeményezze Ugygondnok kirendelését a Tht. 27/A.
§ (6) alapjan.

A rend és a jogszerlUség helyreallitasa érdekében kérjuk az eljaras soron kivuli
lefolytatasat, és a megtett intézkedésekrdl sz6l6 irasbeli tajékoztatast.

Nyilatkozom, hogy a fentiekkel a tarsashaz térvényes mikddésének helyreallitasat
kivanjuk elémozditani; célunk, hogy a kozosség pénzeszkozei atlathatéan, a
jogszabalyoknak megfelel6en keriljenek kezelésre, és a kdz0s koltség hatralékok
jogszeriden keruljenek érvényesitésre.

Jogszabalyi hivatkozasaim:

Tht. 12. § (1) — alakul6 kozgyllés és fizetési szamla megnyitasa.

Sztv. 3. § (1) 4. ¢) — a tarsashaz egyéb szervezet.

Sztv. 14. § (5), (8), (11) — pénzkezelési szabalyzat kotelezd, minimalis tartalom, 90



napos hatarido.

479/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet — egyes egyéb szervezetek
beszamolasi/konyvvezetési sajatossagai.

Tht. 24. § (1)—(2) c) — kdz0s koltség terhelése; SZMSZ-ben a hatralék-érvényesités
szabalyai.

Tht. 43. § (1) c) — a kdzOs képviseld kdzli, beszedni koteles a kdzds koltséget, és
érvényesiti az igényeket.

Tht. 27/A. § (4)—(6) — jegyz6 felhivasa, birésaghoz fordulas, kozgyllés 0sszehivasa,
birsag, €s ugygondnok kirendelése érdekellentét esetén.

Tht. 48. § (1) c) — az éves elszamolasban a pénzkészletek kezelési helye szerinti
részletezes.

155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet — a jegyz6 torvényességi fellgyeleti eljarasanak
eljarasi szabalyai (meginditas, iratbekérés, ellenérzés, felhivas, lezaras).

Tisztelettel:

Dr. Balogh Laszlo

Mellékletek szama: O
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Hivatkozással a levélben, majd telefonon történt tájékoztatásukra a következőkről kívánom Önöket tájékoztatni:

Hivatkozási alapom:

Hivatkozási alap: A társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (Tht.) 12. § (1), 24. §, 27/A. §, 43. §; a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény (Sztv.) 3. § (1) 4. pont c) alpont, 14. § (5), (8), (11); a 479/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet; a 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet.

Az érintett társasház jelentős összeggel tartozik részünkre. A Kecskeméti Polgármesteri Hivatalnál törvényességi felügyeleti eljárás van folyamatban; jelen beadványom célja ezzel összefüggésben a jogszabályi kötelezettségek összefoglalása és a jogsértések megszüntetésének kérése.



Jogsértések és mulasztások, jogalaponként rendezve, az eddig jelzetteken túl:



Fizetési számla (bankszámla) megnyitásának és használatának kötelezettsége

A Tht. 12. § (1) szerint az alakuló közgyűlés határoz a fizetési számla megnyitásáról. Ennek hiánya vagy a számla rendeltetésszerű használatának elmulasztása a társasházi pénzforgalom törvényes lebonyolítását veszélyezteti.

Megjegyzés: a Tht. 48. § (1) is a pénzkészletek „kezelési helye szerinti” bemutatását írja elő az elszámolásban, ami a bankszámlán tartott pénzeszközök elsődlegességét feltételezi a készpénzzel szemben.



Számviteli minőség és beszámolási/könyvvezetési rend

A Sztv. 3. § (1) 4. pont c) alpontja kifejezetten egyéb szervezetnek minősíti a társasházat. A társasházra irányadóak a Sztv. általános szabályai és az egyéb szervezetek sajátosságait rögzítő 479/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet. A törvényes működés része a szabályos könyvvezetés és beszámolás.



Pénzkezelési szabályzat kötelező megléte és minimális tartalma:

A Sztv. 14. § (5) szerint a számviteli politika részeként kötelező a pénzkezelési szabályzat. A (8) bekezdés minimálisan előírja többek között a pénzforgalom (készpénz és bankszámla) lebonyolításának rendjét, a készpénz napi záró-limitjét, a bizonylati rendet, a pénzszállítás és ellenőrzés szabályait. Újonnan alakuló gazdálkodónál a szabályzatok elkészítésének határideje 90 nap (14. § (11)).

Ennek hiánya vagy formai megléte melletti érdemi alkalmazási mulasztás törvénysértés.



Közös költség megállapítása, beszedése és érvényesítése

A Tht. 24. § (1) szerint a közös költség – főszabály szerint – a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint terheli; a (2) bekezdés az SZMSZ-ben kötelezően szabályozandó körként nevesíti a közös költség eltérő megfizetésének módját, valamint a hátralékok érvényesítésének részletes szabályait (felszólítás, fizetési meghagyás, szükség esetén jelzálog).

A Tht. 43. § (1) c) a közös képviselő kifejezett kötelezettségeként írja elő a közös költség közlését, beszedését és az igények érvényesítését. E kötelezettségek elmulasztása önálló törvénysértés.



Törvényességi felügyelet – jegyzői és bírósági eszközök

A Tht. 27/A. § alapján a jegyző gyakorolja a törvényességi felügyeletet; jogsértés megállapítása esetén felhívást bocsát ki a törvényes működés helyreállítására (60 nap), eredménytelenség esetén pedig bírósághoz fordul. A bíróság a 27/A. § (5) szerint megsemmisítheti a jogsértő határozatot, összehívhatja a közgyűlést (vagy erre a jegyzőt/számvizsgálót jogosíthatja), illetve bírságot szabhat ki a közös képviselőre/intézőbizottságra.

A 27/A. § (6) kimondja: érdekellentét esetén a bíróság a társasház képviseletére ügygondnokot rendel ki.

Az eljárás részletszabályait a 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet tartalmazza (eljárás megindítása, iratbekérés határideje, helyszíni ellenőrzés, jegyzőkönyv, eljárás lezárása stb.).



Ennek alapján kérem, hogy:

Állapítsa meg az érintett társasház törvényes működését sértő körülményeket, különösen:

a) a fizetési számla megnyitásának/használatának hiányát vagy nem rendeltetésszerűségét;

b) a pénzkezelési szabályzat hiányát, vagy annak érdemi alkalmazási mulasztását (napi készpénzlimit, bizonylati rend, ellenőrzés);

c) a közös költség SZMSZ-beli és gyakorlati szabályozásának/érvényesítésének hiányosságait;

d) a könyvvezetés és beszámolás egyéb szervezetre irányadó rendjétől való eltéréseket.



A Tht. 27/A. § (4) és a 155/2015. Korm. rend. alapján bocsásson ki felhívást a törvényes működés 60 napon belüli helyreállítására, legalább az alábbi konkrét intézkedések előírásával:

– fizetési számla tényleges működtetése és a pénzforgalom elsődlegesen azon történő lebonyolítása;

– a pénzkezelési szabályzat jogszabályszerű megalkotása/felülvizsgálata és végrehajtása (készpénzkezelési limit, pénzszállítás, bizonylati és ellenőrzési rend);

– az SZMSZ közös költségre és hátralék-érvényesítésre vonatkozó részeinek jogszerű rendezése;

– a közös költség beszedésének haladéktalan megkezdése, jogi érvényesítése (felszólítás, FMH, szükség esetén jelzálog), a tartozások ütemezett rendezési terve.



Kötelezze a közös képviselőt a 155/2015. Korm. rend. 7. § szerinti iratok határidőn belüli rendelkezésre bocsátására (bankszámla-kivonatok, pénzkezelési szabályzat, SZMSZ, közgyűlési határozatok, éves költségvetés és beszámoló, főkönyvi kivonat, nyilvántartások).



Eredménytelenség esetén éljen a Tht. 27/A. § (5) szerinti bírósági keresetindítással, és kérje

– a jogsértő határozatok megsemmisítését és új határozat meghozatalát,

– a közgyűlés bíróság általi összehívását, illetve az összehívásra a jegyző feljogosítását,

– szükség esetén a közös képviselő/intézőbizottság bírságolását.



Amennyiben a társasház és a közös képviselő között érdekellentét áll fenn, kérjük, hogy a jegyző a bíróság előtt kezdeményezze ügygondnok kirendelését a Tht. 27/A. § (6) alapján.



A rend és a jogszerűség helyreállítása érdekében kérjük az eljárás soron kívüli lefolytatását, és a megtett intézkedésekről szóló írásbeli tájékoztatást.



Nyilatkozom, hogy a fentiekkel a társasház törvényes működésének helyreállítását kívánjuk előmozdítani; célunk, hogy a közösség pénzeszközei átláthatóan, a jogszabályoknak megfelelően kerüljenek kezelésre, és a közös költség hátralékok jogszerűen kerüljenek érvényesítésre.



Jogszabályi hivatkozásaim:



Tht. 12. § (1) – alakuló közgyűlés és fizetési számla megnyitása.

Sztv. 3. § (1) 4. c) – a társasház egyéb szervezet.

Sztv. 14. § (5), (8), (11) – pénzkezelési szabályzat kötelező, minimális tartalom, 90 napos határidő.

479/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet – egyes egyéb szervezetek beszámolási/könyvvezetési sajátosságai.

Tht. 24. § (1)–(2) c) – közös költség terhelése; SZMSZ-ben a hátralék-érvényesítés szabályai.

Tht. 43. § (1) c) – a közös képviselő közli, beszedni köteles a közös költséget, és érvényesíti az igényeket.

Tht. 27/A. § (4)–(6) – jegyző felhívása, bírósághoz fordulás, közgyűlés összehívása, bírság, és ügygondnok kirendelése érdekellentét esetén.

Tht. 48. § (1) c) – az éves elszámolásban a pénzkészletek kezelési helye szerinti részletezés.

155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet – a jegyző törvényességi felügyeleti eljárásának eljárási szabályai (megindítás, iratbekérés, ellenőrzés, felhívás, lezárás).



Tisztelettel: 

Dr. Balogh László 
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
BALOGH LASZLO uigyfélt6l szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.09.12. 13.59.54

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: DR. BALOGH LASZLO
Sziiletési hely: GYERGYOSZENTMIKLOS
Szlletési datum: 1942.01.009.

Anyja neve: PALL JULIANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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